9&3 Hypothekarbank
~ Lenzburg

Nachstehende Ausfiihrungen erlautern den Hintergrund
der im Vertrag fir Hypothekardarlehen (,Hypothekarver-
trag“), in der Sicherungsvereinbarung (,Sicherungsverein-
barung“) sowie in den zusatzlichen Pfandvertragen beziig-
lich Zusatzsicherheiten (,Pfandvertrage®) enthaltenen Be-
stimmungen zur Ubertragbarkeit und zur Verwaltungstreu-
hand von Grundpfandrechten. Selbst bei einer Ubertra-
gung erfolgt weiterhin eine umfassende Betreuung durch
die Bank und sie bleibt bis auf weiteres Ansprechpartnerin
des Darlehensnehmers.

Ubertragbarkeit und Verpfindung an Dritte, Entbin-
dung vom Bankgeheimnis, Verrechnungsverzicht

Um eine glinstige Refinanzierung, eine effiziente Risikobe-
wirtschaftung und damit attraktive Zinskonditionen fir ihre
Kunden zu gewébhrleisten, soll die Bank die Méglichkeit ha-
ben, ihr Hypothekarportfolio zur Refinanzierung einzuset-
zen. Insbesondere soll sie von Kapitalmarkttransaktionen
Gebrauch machen kénnen, welche der Mittelbeschaffung,
der Entlastung der Eigenmittelanforderungen und/oder der
Sicherstellung dienen, beispielsweise durch:

e Anleihen mit hypothekarischer Deckung — Im Falle
von hypothekarisch gedeckten Anleihen (z.B. Covered
Bonds) werden Hypothekarforderungen zur indirekten
Besicherung der auf dem Kapitalmarkt beschafften
Mittel verwendet.

e Verkauf / Verbriefung — Bei einem Verkauf oder einer
Verbriefung werden Hypothekarforderungen an ein an-
deres Finanzinstitut, einen Anlagefonds, eine eigens zu
diesem Zweck gegriindete Gesellschaft oder an andere
Investoren Ubertragen.

Weiter kann die Ubertragbarkeit dazu dienen, im Rahmen
eines gesetzlich vorgesehenen Notfallplanes die allfallige
Auslagerung bzw. Ubertragung des Hypothekarportfolios
auf einen Dritten bei behérdlicher oder vollstreckungs-
rechtlicher Massnahmen gegen die Bank zu erleichtern.

Schliesslich erleichtert die Vereinbarung die Auslagerung
von Geschéaftsaktivitditen (Outsourcing). Zu diesem Zweck
kann die Bank einen Dritten als Dienstleister damit beauf-
tragen, selbstéandig und dauernd eine flr die Geschéftsta-
tigkeit der Bank wesentliche Dienstleistung wahrzuneh-
men. Unter Umstanden kann damit die Ubertragung von
Hypothekardarlehen auf den Dienstleister verbunden sein.

Dazu l&sst sich die Bank im Hypothekarvertrag und in der
Sicherungsvereinbarung sowie den Pfandvertrdgen die
Mdglichkeit einrdumen, das Kreditverhaltnis mit der Siche-
rungsvereinbarung, allen Grundpfandsicherheiten sowie
allfalligen weiteren Sicherheiten und Nebenrechten an eine
Drittpartei zu Ubertragen. Dies kann folgende Auswirkun-
gen haben:

¢ Aufgrund der Entbindung vom Bankkundengeheimnis ist
die Bank, wie jeder nachfolgende Erwerber, ermachtigt,
die im Zusammenhang mit dem Kredit- und Sicherhei-
tenverhéltnis stehenden Informationen und Daten, wie
etwa Darlehensnehmer und seine finanziellen Verhalt-
nisse, Art des Kredites und die dafiir bestellten Sicher-
heiten, Kredith6he etc., Erwerbern und allen anderen an
der Ubertragung Beteiligten im In- und Ausland, inklusi-
ve allfalliger Rating Agenturen und Treuhandgesellschaf-
ten, jederzeit zugénglich zu machen.

Erlauterungen zu den
Hypothekenbestimmungen

 Die Ubertragung und/oder die Abtretung einer Hypothe-
karforderung bzw. des Kredit- und Sicherheitenverhalt-
nisses auf einen Dritten kann zu einer Beschrankung
oder zu einem Ausschluss der Einreden oder Einwen-
dungen des Darlehensnehmers flhren. Aufgrund des
Verrechnungsverzichts ist es dem Darlehensnehmer zu-
dem nicht mdglich, Forderungen der Bank oder des be-
treffenden Dritten durch Verrechnung mit Forderungen,
die der Darlehensnehmer gegen die Bank oder den Drit-
ten hat, zu tilgen. Dies fiihrt insbesondere im Konkursfall
der Bank bzw. des Dritten dazu, dass die Leistungs-
pflicht des Darlehensnehmers fortbesteht, auch wenn
seine Forderungen gegen die Bank bzw. den Dritten un-
einbringlich sind.

¢ Die Bank wird grundsétzlich die auf einen Dritten Uber-
tragenen Kredite im Auftrag des Dritten weiterhin verwal-
ten, und zwar mit der gleichen Sorgfalt und nach den
gleichen Kriterien wie die nicht Ubertragenen Kredite.
Fur den Darlehensnehmer andert sich deshalb im Hin-
blick auf die Abwicklung seines Kredites nichts. Der
Kundenberater der Bank bleibt fir den Darlehensneh-
mer in jeder Hinsicht unverandert Ansprechpartner fir
alle Kreditfragen.

Aufbewahrung von Grundpfandtiteln und Verwaltungs-
treuhand fiir Grundpfandtitel

Die Bank ist bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften
berechtigt, die als Sicherheit entgegengenommenen
Grundpfandtitel (Papier-Schuldbriefe und Inhaberobligatio-
nen mit Grundpfandverschreibung) bei einem Dritten auf-
bewahren zu lassen.

Mit dem Abschluss der Sicherungsvereinbarung hat sich
der Darlehensnehmer ausserdem damit einverstanden er-
klart, dass Grundpfandtitel einschliesslich Register-Schuld-
briefe, die der Bank als Sicherheit fiir die gewahrten
Kredite dienen, auf einen Dritten als Verwaltungstreu-
hander (treuhanderischer Grundpfandglaubiger) errichtet
oder auf diesen zu Eigentum bzw. zu Vollrecht Ubertragen
werden kénnen. Der Dritte halt die Grundpfandtitel und Re-
gister-Schuldbriefe als Verwaltungstreuh&nder im eigenen
Namen, aber auf Rechnung der Bank, als Sicherungsneh-
merin. Die Bank ist berechtigt, sémtliche ihr mit der Siche-
rungsvereinbarung eingerdumten Rechte entweder selbst
auszuliben oder durch den Verwaltungstreuhander aus-
Uben zu lassen. Da beim Registe- Schuldbrief kein physi-
sches Wertpapier ausgestellt wird, muss der Verwaltungs-
treuhander beim Register-Schuldbrief als Grundpfandglau-
biger im Grundbuch eingetragen werden.

Die Einsetzung des Verwaltungstreuhanders kann die ope-
rative Verwaltung der Grundpfandtitel sowie der Regi-
ster-Schuldbriefe vereinfachen. Bei Abldésungen kdénnen
die Register-Schuldbriefe durch den Verwaltungstreu-
hénder vom Depot der abzulésenden Bank in das Depot
der neuen Glaubigerbank Ubertragen werden. Damit ent-
fallt der Eintrag der neuen Glaubigerbank als Grundpfand-
glaubiger im Grundbuch.
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