Freistehendes 5.5-Zimmer-Einfamilienhaus

mit Ausbaupotenzial und viel Umschwung
Grenzweg 2, 5615 Fahrwangen AG

Vertrauen verbindet. www.hbl.ch

&%, Hypothekarbank
’)«3“ Lenzburg
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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF 590°000.-

Verkauf Nach Vereinbarung

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76
Fax 062 885 15 82

immobilien@nhbl.ch
www.hbl.ch

Wiinschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Freundliche Grusse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stutzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Plane, GB-Auszlige,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fiir die Wiedergabe unkorrekter In-
formationen bzw. Aussagen Dritter.
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Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt 5.5-Zimmer-Einfamilienhaus
Grenzweg 2
5615 Fahrwangen

Umfang Freistehendes Einfamilienhaus
Garagenbox

Merkmale Umbaupotenzial
Garagenbox

Renovationsbedarf im Innenbereich
Fur Ruckbau und Neubau denkbar

Parzelle Flache 667 m?

Wohnhaus Baujahr 1933
Volumen sia116) ca. 636 m®
Hauptnutzflache sia 416 ca. 97 m?
Nebennutzflache sia 416) ca. 75 m?

Autostellplatze Garagenbox 1

Aussenparkplatze 1
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Parzellenspezifische Informationen

Bau- und Nutzungsordnung

Zonenart W?2a — Wohnzone 2
Ausnutzungsziffer 0.35
Grenzabstand Klein 4.0 m / Gross 6.0 m

Empfindlichkeitsstufe 1l

Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Fahrwangen.

Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS)

oq

Keine Eintragung

Kataster der belasteten
Standorte

Legende:
Bezirksgrenzen
O

Kantonsgrenze
[ Aargau
Belastete Standorte (KBS)

O Belastet, keine schadlichen oder
lastigen Einwirkungen zu erwarten

Belastet, weder Oberwachungs- noch
O sanierungsbedurftig

Belastet, Untersuchungsbedarftigeit
= noch nicht definiert

M Belastet, untersuchungsbedarftig
O Belastet, oberwachungsbedrflig
Il Belastet, sanierungsbedarftig
Gewdassemetz
|
Gemeindegrenzen
[ Gemeinde
AV: Parzellennummem
Parzelle
AV: Parzellen
[ Parzelle

{“B ‘agis

1: 11000 ersiell- 20.02.2024

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem
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Gemeinde Fahrwangen

Allgemein
Das Dorf liegt in einer Mulde am sanft abfallenden, nord-

westlichen Abhang des Lindenbergs. Der Dorfbach entwas-

sert das Gemeindegebiet zum Hallwilersee hin, wobei er
teilweise in einem Tobel verlauft. Vom Dorfzentrum aus er-

streckt sich in nordlicher Richtung eine ausgedehnte Ebene.

An der luzernischen Grenze, rund zwei Kilometer sudlich
des Dorfzentrums, besitzt Fahrwangen einen rund 500 Me-
ter langen Uferstreifen am Hallwilersee. Das Dorf ist voll-
standig mit der Nachbargemeinde Meisterschwanden zu-
sammengewachsen. Nachbargemeinden sind Meister-
schwanden im Westen, Sarmenstorf im Norden und Bettwil
im Osten sowie die luzernischen Gemeinden Aesch und
Schongau im Suden.

Am 31. Dezember 2023 lebten 2'510 Einwohner in der Ge-
meinde.

Der Gemeindesteuerfuss 2024 betragt 118 %.

Bildung

Fahrwangen verfugt Gber mehrere Kindergéarten und ein
Schulzentrum, in dem die Primar- und die Bezirksschule an-
gesiedelt sind. Die Real- und Sekundarschule kann in der
Nachbargemeinde Meisterschwanden besucht werden.

Die nachstgelegene Kantonsschule befindet sich im nahen
Wohlen.

Verkehrsanbindung

Durch Fahrwangen fihrt die Kantonsstrasse 298 vom
Bunztal ins Seetal. Die Kantonsstrasse 292 fiihrt nach
Meisterschwanden, die Kantonsstrasse 369 tUber den
Lindenberg nach Muri. Bis 1997 war Fahrwangen die
Endstation der Wohlen-Meisterschwanden-Bahn. Der
ehemalige Bahnhof ist heute der Knotenpunkt der Buslinien
Lenzburg-Fahrwangen-Bettwil und Wohlen-Fahrwangen-
Meisterschwanden. An Wochenenden verkehrt ein
Nachtbus von Lenzburg tber Fahrwangen nach
Sarmenstorf.

Einkaufsmoglichkeiten

In Sachen Einkaufsmoglichkeiten deckt das Angebot von
Fahrwangen die meisten Bedirfnisse ab. Es stehen gros-
sere Detailhandels- und Lebensmittelgeschéfte, eine Post-
stelle sowie eine Apotheke zur Verfligung. Weiter bietet die
Gemeinde verschiedene Restaurants an.

Freizeit & Natur

Die wunderschone Hallwilerseelandschaft, der Lindenberg
und die in Fahrwangen umgebenden Walder konnen innert
wenigen Minuten erreicht werden und bieten fir alle Sport-
begeisterten und Geniesser geeignete Beschaftigungsmog-
lichkeiten. Abgerundet wird das Freizeitangebot durch zahl-
reiche aktive Vereine, welche gerne neue Mitglieder will-
kommen heissen.
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Fahrwangen ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehort zum Bezirk Lenzburg und liegt im Seetal un-
weit des Hallwilersees und grenzt an den Kanton Luzern.
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Mikrostandort

ONOOODD,WN =

Verkaufsobjekt
Bushaltestellen
Gemeindeverwaltung
Detailhandler / Post
Arzt

Schule

Kindergarten
Naherholung

Quelle: Google Maps
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade

Massivbauweise mit Zweischalenmauerwerk verputzt, Ge-
schossdecke UG - EG aus Beton, Geschossdecke EG - DG
mit Holzbalkenlage, Sonnenschutz mit Fensterladen aus Alumi-
nium, Haustlre aus Glas / Metall, generell Metallfenster mit 2-
fach-Isolierverglasung.

Dach
Satteldach mit Ziegeleindeckung ungedammt, Spenglerarbei-
ten aus Kupfer.

Ausbau
UG:

Winde
Generell Sichtbeton.

Decken
Generell Sichtbeton.

Bodenbelage
Generell mit Zementiberzug.

EG:

Waénde
Generell Abrieb gestrichen, Kiche mit Keramikplatten zwi-
schen bis zur halben Raumhéhe.

Decken
Generell mit Tafer, Entrée mit Abrieb.

Bodenbelage
Generell mit Kunststoffboden, Esszimmer mit Teppich, Wohn-
zimmer mit Parkett.

OG:

Wande
Generell Tapete.

Decken
Generell mit Abrieb.

Bodenbelage
Generell mit Parkett.

Sanitarraume / Waschen
Badezimmer: Badewanne, Klosett und Lavabo mit Spiegel-
schrank und Unterbaumabel, nattirliche Liftung tber Fenster.

Separates WC: Klosett, naturliche Liftung tiber Fenster.
Waschkuiche: Lavabo und Waschmaschine (Nordmende).

Kiiche

Kiiche mit Schranken aus Furnier, Abdeckung aus Furnier, Ku-
chengeréate von V-Zug (Backofen, Glaskeramik, Dampfabzug),
Kihlschrank von Bernardi, Geschirrsptiler von Fust.

Heizung
Ol-Heizung, Warmwasserboiler ca. 100l, Warmwasseraufberei-
tung Uber Heizung, Warmeverteilung tiber Radiatoren.

Elektroinstallationen
Ubliche Ausstattung der Raume mit Steckdosen und Schal-
tern, Steckdosen zum Teil nicht NIV-Standard, Tableau mit

Schmelzsicherungen und Fehlerstromschutzschalter.

Umgebung
Wild verwachsene Gartenanlage mit Baumen und Stauden,
Vorplatz mit Verbundsteinen.

Fazit

Die Grundsubstanz schatzen wir als solide ein. Die Liegen-
schaft ist sanierungsbedurftig, insbesondere im Innenbereich
(Kuche, Badezimmer, Bodenbelage, Fenster, Heizung, Elektro)
zu verzeichnen. Grundsatzlich kann die Liegenschaft auch
rickgebaut werden, damit ein Neubau entstehen kann. Das
Haus bietet zudem zahlreiche Vorziige; grosser Umschwung,
nahe an Schulen und Zentrum, Nahe an Naherholungsgebiet -
um nur Einige davon zu nennen.
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Raumprogramm

Untergeschoss

(NNPF)

Erdgeschoss

(HNP)

Obergeschoss

(HNF)

Dachgeschoss

(NNP)

Totalisierung

Werkstatt und Vorraum

Keller
Waschkiiche
Technikraum
Tankraum
Treppe UG - EG

Zwischentotal

Entrée und Korridor
Kiiche

Esszimmer
Wohnzimmer
Separates WC
Treppe EG - OG

Zwischentotal

Korridor
Zimmer 1
Zimmer 2
Zimmer 3
Badezimmer

Zwischentotal

Dachboden

Zwischentotal

Hauptnutzflache (HNF)
Nebennutzflache (NNF)

11.9m?
129 m?
7.0 m?
8.5 m?
7.2 m?
2.1 m?
49.6 m?

7.9 m?
8.5 m?
14.6 m?
12.9 m?
1.9 m?
2.1 m?

47.9 m?

6.2 m?
15.3 m?
13.3 m?
8.9 m?
5.3 m?

49.0 m?

25.4 m?

25.4 m?

ca. 97 m?

ca. 75 m?
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Impressionen

EBETT
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Beilagen

AGV Aargauische Gebaudeversicherung /\

Abteilung Gebaudeversicherung

Sachbearbeiter | | /--.—-’ AGV -
Direktwahl m ~ Ihre Sicherheit.

Fax 062 836 36 63
E-Mail gebaeude@agv-ag.ch

Hvoothekarbank Lenzburg AG
Geschiftsstelle Lenzburg West

Augustin Keller-Strasse 26

5600 Lenzburg
u |

Aarau, 20. Februar 2024

Auszug aus Police Nr. 45128

Aufgrund lhrer Anfrage erhalten Sie folgende Angaben:

Gebiude Standort: Fahrwangen

Grenzweg 2
Gebdude-Nr. FAH.00279
Eigentimer: N NN BN

.

E

WVersicherungswert®): 464000 Fr.

(Index 2024: 5539)
Altersentwertung: 19.4 %
Schatzungsdatum: 19.05.2004
Baujahr: 1933
Gebdudeausmass: 636 m3
Zweckbestimmung: Einfamilienhaus, Garage
Bauversicherung: nein

Freundliche Grisse

Sonja Staud

&

Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Neuwert und
bei einer Altersentwertung von Gber 35 % dem Zeitwert.

Bleichemattstrasse 12/14 | Postfach | 5001 Aarau | Tel. 0548 336 BO00 | Fax DE2 B34 35 83 | gebaeude@agv-ag.ch | wes.agv-agch
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Diaten berefigastellt durch SIX Temavlks AG
wWww.berravis.ch

Grundstiick-Auszug Terravis

Daten des Grundbuchs
Diese Daten haben keinen Anspruch auf Vollstandigkelt und Richiigken

Fahrwangen (AG) / CHT41105747758 7 1480/ -/ 4196/ -
Grundsticksant: Liegenschatt

Grundstiickbeschreibung

Politische Gemeinde | Bf5-Nr. Fahrwangen / 4186
Grundbuchname Fahrwangen
Grundstick-Mr. 1480/-/4188 /-
E-GRID CH741105747758
Beschrebung

Flache 667 m2

Plan-HNr. 33
Lagebezeichnung Riichlig
Bodenbedeckung Geb3ude, B1 m2

StrassefVeg, B m2
Gartenanlage, 577 m2

Gebaude/Bauten Einfamilienhaus, Garage, EGID: 588110, Mummer: 278, Flaechenmass: 85 m2, Anteil auf
Grundstick: 35 m2
Adresse: EDID: 0, Grenzweg 2 5515 Fahrwangen
Einfamilienhaws, Garage, EGID: 263041211, Nummer: 278, Flaschenmass: 18 m2. Anteil auf
Grundstick: 16 m2

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Mr aus amil. Vermessung

Dominierte Grundstiicke

Keine
Eigentum
|
|
|
|
| | | |
u

Anmerkungen

Keine

Dienstharkeiten

24.01.1924 00745 Recht: Fahrwegrecht

007-1955/50107 Zulasten Fahrwangen / CH367405117673 / 1488 / -/ 4106/ -

Zulasten Meisterschwanden / CHBB3 105118303 / 1434 /- 14202/ -

Sete 1 von 4
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Daten berelgesteilt durch SIX Temavis AG
wanw. berravis.ch

\
TERRAYVIS
1

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

Keine

Grundpfandrechte

Rangverschiebungen

Keine

Hangige Geschifte
Tagebuchgeschafte bis 18.02.2024

Keine

Sete 2von 4
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Situationsplan - Plan de situation - Piano di situazione 1:200
Amtliche Wermessung Schweiz Fahrwangen / 1480 / CHTA1105747758

Mensuration Officielle Suisse

Mizurazione Ufficiale Suizzera geocportalifcadastre.ch

1486

1F3E200

10 15 20 Mater
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Diaten berefgestallt durch S1X Temavis AG

W t2rrais.ch Y

TERRANWIG
\

Weitere Informationen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, welche das Grundstiick betreffen
MNutzungsplanung (kantonal’kommunal) : Wohnzone W2a [W2A)
Lamempfindlichkeitsstufen (in Mutzungszonen) - Empfindlichkeitsstufe 11

Bewertung

Keine

Externe Links
swisstopo https:{imap.geo_admin.ch?swisssearch=CHT41105747758

Kormrespondenzadresse Eigentiimer:

|
H
|
Bezrugsoptionen:
Geschichte N
Eigentimer-History N
Plan fiir das Grundbuch i
OREB-Kataster N
Erwmeiterter Auszug ¥
Grundbuchdaten:
Bereitgestellt durch: Grundbuchamt Wohlen
Aktualtatsstand: 18.02. 2024
Vemessungsdaten:
Bereitgestellt durch: Vermessungsamt des Kantons Aargau
Letztmals nachgefihrt am: 30.01.2014
Aktualtatsstand: 13.02. 2024
Auszug erstellt am: 20.02.2024 15:48:50

Sete 4 von 4
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‘agis
erstellt: 20.02.2024

Bauzonenplan
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Legende:
Statische Waldgrenze

Baugebietsgrenze

Geschitzte Kulturchjekte innerhalb der Bauzone

= Grenzstein innerhalb BZ

= Wegkreuz innerhalb BZ

L Brunnen innerhalk BZ

L Weiteres Kulturobjekt innerhalb BZ

Geschitzte Naturobjekie innerhalb der Bauzone

Einzelbaum innerhalb BZ

Aussichtspunkt innerhalb BZ

Weiher, Feuchtgebiet, Amphibienstandort innerhalb BZ
Geologisches Objekt innerhalb BZ

Weiteres Naturobjekt innerhalb BZ

Weilere punktberogene Festlegungen

a0 8 F 0

- Weitere punktbezogene Festlegung
Uberlagerte Gefahrenzonen innerhalb der Bauzone
Fa Hochwassergefahrenzone Stufe 1

Fa Hochwassergefahrenzone Stufe 2

Fa Hochwassergefahrenzone Stufe 3

Hecken innerhalb der Bauzone
- Hecke innerhalb der Bauzone
Gewassermaumbestimmungen innerhalb der Bauzone

wes Gewassemaumbestimmungen gemass BMO
s Uferschutzbestimmungen gemass BNO
Geomorphologische Objekte innerhalb der Bauzone

- Geomarphologisches Objekt

Weitere linienfarmige Festlegungen innerhalb der Bauzone
e Weitere linienformige Festiegung

Ortsbild-. Umgebungs-. Ensembleschutzzone

[ Ortsbild-, Umgebungs- Ensembleschutzzone
| Wohnzone mit speziellen Vorschriften
Bereiche mit Sondemutzungsplanpflicht

1

Gebaude unter Schutz innerhalb der Bauzone

| Gebaude mit Substanzschutz

| Gebaude mit Volumenschutz

[ | Gebaude mit anderen Schutzinteressen
Befristete Ein-oder Umzaonung

s
Bauronen: Lamvorbelastete Gebiete

2

Gewassamaumzone innerhalb der Bauzone {alt- und neurechtlich)

Bl Gewissemaumzone

& Uferschutzzone altrechtlich [US]

Bereiche rechtsglitiger Sondernutzungsplane

ro Bereiche rechtsgiltioer Erschliessungsplane

ro Bereiche rechisgiltioer Gestaltungsplane

Weitere flachenbezogene Uberlagerungen innerhalb Bauzone
B Vemetzungszone

B Weitere flachenbezogene Festlegungen

i
M
:

¢ Grundnutzung (Musterlegende)
Wohnzone 1
Wohnzone 2
Wohnzone 3
Wohnzone 4
Wohnzone 5 - 7
Wohnzone mit hoheren Bauten
Arbeitszone |
Arbeitszone ||
Spezielle Arbeitszone
Wohn- und Arbeitezone 2
Wohn- und Arbeitezone 3
Wohn- und Arbeitzzone 4
Wohn- und Arbeitezone 5- 7
Wohn- und Arbeitezone mit hdheren Bauten
Dorf- / Altstadizone
Kemzome / Zentrumszone 3
Kemzome / Zentrumszone 4
Kemzome / Zentrumszone 5 - T
Kemzome / Zentrumszone mit hdherean Bauten
Zone for tffentliche Bauten und Anlagen
Grumzone, Freihaltezone
Gewasserraumzone neu und altrechtlich
Gewasser
Eingeschrankte Bauzone
Zone for Freizeit und Erholung
Baderzone |/ Kurzone
Zone for Pferdehaltung und Plerdesport
Pflanzgarten
Verkehrsflache
Flugplatz, Flugfeld
Kulturiandplan: zusammengefasste Legende
Landwirtschaftszone
Wald gemass Zonenplan
Schutzzone
Materialabbau und Deponie
Weitere Zone nach Art. 18 RPG
Obrige Zone

OOCREEONNNRO0ONEOEENEO0

EOEEOOA
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