
Heimeliges 5.5-Zi.-Doppeleinfamilienhaus 
mit Hobbyraum und zwei Tiefgaragenparkplätze 
Titlisstrasse 22, 5212 Hausen AG 
 
 

Vertrauen verbindet.    www.hbl.ch 
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Verkauf und Kontakt 

Preis 

 

Verhandlungsbasis CHF 1'150’000 

 

Verkauf Nach Vereinbarung 

 

 

 

Kontakt 

 

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG 

 Fachteam Immobilien 

 Augustin Keller-Strasse 26 

 5600 Lenzburg 

  

 Tel. 062 885 12 76 

 Fax 062 885 15 82 

  

 immobilien@hbl.ch 

 www.hbl.ch 

 

 

 

 

 

 

 

Wünschen Sie eine persönliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin? 

 

Wir freuen uns auf Ihren Anruf. 

 

 

Freundliche Grüsse 

Hypothekarbank Lenzburg AG 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stützt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pläne, GB-Auszüge, 

externe Schätzungen, Feststellungen anlässlich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentümerschaft u. a. m.  

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewähr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht für die Wiedergabe unkorrekter In-

formationen bzw. Aussagen Dritter. 
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Objektspezifische Informationen 

Verkaufsobjekt 5.5-Zimmer-Doppeleinfamilienhaus 

 Titlisstrasse 22 

 5212 Hausen AG 

 

Umfang 5.5-Zimmer Doppeleinfamilienhaus 

 Zwei Tiefgaragenparkplätze 

  

Merkmale ruhige und zentrale Wohnlage 

 Familienfreundlich 

 Zwei Tiefgaragenparkplätze mit direktem Zugang zur Liegenschaft 

 Grosszügige Kellerräumlichkeiten 

 Hobbyraum 

 Drei Nasszellen 

 Teilweise Einbauschränke nach Mass 

 Gepflegter Garten 

 Zwei Sitzplätze 

 Balkon 

 Genügend Stauraum 

  

Parzelle Fläche  322 m2 

 

Wohnhaus Baujahr  1995 

 Volumen Haus (SIA 116)  690 m3 

 Hauptnutzfläche (SIA 416)  ca. 147 m2 

 Nebennutzfläche (SIA 416)  ca.  41 m2 

  

Renovationen Gas-Heizung 

 Treppengeländer  

 Dusche 

 Laminatböden 

 Waschmaschine/Tumbler  

 

Autostellplätze Tiefgaragenparkplätze  2 
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Parzellenspezifische Informationen 

Bau- und Nutzungsordnung 

 

Zonenart W2 – Wohnzone 2 

 

Ausnutzungsziffer 0.4 

 

Grenzabstand 4.0 m 

 

Empfindlichkeitsstufe II 

 

Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Hausen. 

 

Altlasten 

 

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung 

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem 
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Gemeinde Hausen AG 

Allgemein 

Die Gemeinde liegt etwa drei Kilometer südlich des Bezirks-

hauptorts Brugg in einem flachen, rund 500 Meter breiten 

Seitental zwischen der Aare und dem Birrfeld. Das Tal wird 

im Westen durch den 457 Meter hohen Wülpelsberg und im 

Osten durch den 460 Meter hohen Eiteberg begrenzt. Die 

Fläche des Gemeindegebiets beträgt 321 Hektaren, davon 

sind 152 Hektaren mit Wald bedeckt und 95 Hektaren über-

baut. Der höchste Punkt liegt auf dem Gipfel des Eitebergs 

auf 460 Metern, der tiefste auf 372 Metern an der nördli-

chen Gemeindegrenze. 

 

Nachbargemeinden sind Brugg und Windisch im Norden, 

Mülligen im Osten und Süden, Lupfig im Südwesten und 

Habsburg im Westen. 

 

Am 31. Dezember 2023 lebten 3’811 Einwohner in der Ge-

meinde. Der Steuerfuss beträgt 110%. 

 

Bildung 

Die Gemeinde verfügt über einen Kindergarten und ein 

Schulhaus, in welchem die Primarschule unterrichtet wird.  

Alle Stufen der Sekundarschule werden in Windisch absol-

viert. 

 

Das Berufs- und Weiterbildungszentrum BWZ vereint Be-

rufsschule und Erwachsenenbildung. Hausen besitzt kein 

Gymnasium. Mittelschüler aus der Region Hausen besu-

chen die Alte Kantonsschule Aarau, die Neue Kantons-

schule Aarau, die Kantonsschule Baden oder die Kantons-

schule in Wettingen.  

 

In Nachbarsort Brugg gibt es eine Fachhochschule Nord-

westschweiz. Dieser umfasst die Pädagogische Hochschule 

FHNW, die Hochschule für Technik FHNW, die Hochschule 

für Wirtschaft FHNW, die Campusbibliothek sowie das Di-

rektionspräsidium und die Services FHNW. Es werden 14 

Bachelor- und Masterstudiengänge angeboten.  

 

Verkehrsanbindung 

Ca. zwei Kilometer von Hausen entfernt liegt ein Autobahn-

anschluss zur Autobahn A3 und A1. Die Gemeinde Hausen 

ist über 3 Postautohaltestellen an den öffentlichen Verkehr 

angeschlossen. Bei den Stationen hält die Buslinie 364, wel-

che die Verbindung Richtung Bahnhof Brugg oder Bahnhof 

Birr sicherstellen. 

 

Vom Bahnhof Brugg aus führen Postautolinien nach Birrhard, 

Bad Zurzach, Döttingen, Frick, Laufenburg, Mellingen, 

Mönthal, Remigen, Scherz, Thalheim und Unterwindisch.  

Der Bahnhof Brugg ist auch ein Knotenpunkt mehrerer Eisen-

bahnstrecken nach Zürich, Basel, Aarau, Olten, Bern, Lenz-

burg.  

 

Einkaufsmöglichkeiten 

In Hausen deckt ein kleiner Detailhändler die Grundbedürf-

nisse ab. Für grössere Einkäufe für den täglichen Gebrauch 

sind die Gemeinden Brugg, Birr und Lupfig in wenigen Auto-

minuten erreichbar. Dort befinden sich Bäckereien, eine 

Metzgerei, grosse Detailhändler und Apotheken. 

 

Freizeit & Natur 

In Hausen und Umgebung gibt es viel zu entdecken. Di-

verse Vereine bieten ein vielseitiges, kulturelles und sportli-

ches Angebot für Jung und Alt. Sport- und Naturbegeisterte 

finden vor allem an den Flüssen sowie den nahen gelegenen 

Wäldern genug Freizeit und Erholung. 

 

 

  

https://de.wikipedia.org/wiki/Brugg
https://de.wikipedia.org/wiki/Aare
https://de.wikipedia.org/wiki/Birrfeld
https://de.wikipedia.org/wiki/Hektar
https://de.wikipedia.org/wiki/Brugg
https://de.wikipedia.org/wiki/Windisch_AG
https://de.wikipedia.org/wiki/M%C3%BClligen_AG
https://de.wikipedia.org/wiki/Lupfig
https://de.wikipedia.org/wiki/Habsburg_AG
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Lage Verkaufsobjekt 

Makrostandort 

 

Hausen ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehört zum Bezirk Brugg und liegt südlich des Bezirks-

hauptorts Brugg. 
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Mikrostandort 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Google Maps 

1 Verkaufsobjekt 

2 Bushaltestellen 

3 Detailhändler 

4 Bankautomat 

5 Freibad 

6 Primarschule 

7 Post 

8 Kindergarten 
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Objektbeschrieb 

 

Konstruktion / Fassade 

Massivbauweise mit Einschalenmauerwerk Dämmung aussen, 

Geschossdecken aus Beton, Sonnenschutz mit Lamellensto-

ren aus Aluminium, manuell bedienbar, Haustüre aus Holz, 

Holzfenster mit 2-fach-Isolierverglasung und Einbruchschutz im 

EG. 

 

Dach 

Flachdach gedämmt. 

 

Ausbau 

 

UG: 

Wände 

Vorraum und Hobbyraum mit Abrieb gestrichen, Heizungs- 

/Schutz- und Kellerraum aus Beton. 

 

Decken 

Vorraum und Hobbyraum mit Abrieb gestrichen, Heizungs- 

/Schutz- und Kellerraum aus Beton. 

 

Bodenbeläge 

Vorraum und Treppe mit Laminat, Hobbyraum Teppich mit Bo-

denheizung, Heizungs- /Schutz- und Kellerraum mit Zemen-

tüberzug. 

 

EG: 

Wände 

Generell Abrieb gestrichen, Duschzimmer mit Keramikplatten 

im Spritzbereich. 

 

Decken 

Generell Abrieb gestrichen. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Keramikplatten, Zimmer und Treppe mit Laminat. 

 

OG: 

Wände 

Generell Abrieb gestrichen, Badezimmer und Duschzimmer mit 

Keramikplatten im Spritzbereich. 

 

Decken 

Generell mit Abrieb gestrichen. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Laminat, Badezimmer mit Keramikplatten, ein 

Zimmer mit Teppich. 

 

Sanitärräume / Waschen 

Duschzimmer (EG): Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank, Du-

sche, natürliche Lüftung über Fenster. 

 

Duschzimmer (OG): Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank,  

Dusche, natürliche Lüftung über Fenster. 

 

Badezimmer (OG): Klosett, Doppellavabo mit Spiegelschrank, 

Badewanne, natürliche Lüftung über Fenster. 

 

Waschküche UG: Waschmaschine und Wäschetrockner 

(Miele), Lavabo. 

 

Küche 

Schränke aus Furnier, Abdeckung aus Granit, Rückwand aus 

Granit, Küchengeräte Kühlschrank, Backofen, Dampfabzug 

und Glaskeramikkochherd von Electrolux, Geschirrspüler von 

Miele und Mikrowelle von Durabase. 

 

Heizung 

Gas-Heizung, Warmwasserboiler mit 300 Liter, Warmwasser-

aufbereitung über Elektroeinsatz, Verteilung über Bodenhei-

zung. 

 

Elektroinstallationen 

Übliche Ausstattung der Räume mit Steckdosen und Schal-

tern, Tableau mit Kippschaltern und Fehlerstromschutzschal-

tern. 

 

Umgebung 

Schön angelegte und sehr gepflegte Gartenanlage mit Sitz-

platz, Sichtschutzhecke, Rasenfläche, Blumen- und Kräutergar-

ten. Gehwege mit Verbundsteinplatten. 

 

Fazit 

Die Bausubstanz ist sehr gut und die Liegenschaft befindet 

sich in einem sehr gepflegten Zustand. Gewisse Bauteile ent-

sprechen nicht mehr dem heutigen Zeitgeist und können mit-

telfristig ersetzt werden. Dennoch präsentiert sich die Liegen-

schaft in einem guten Zustand und kann ohne grössere Reno-

vationen sofort bezogen werden. Beim Betreten der Liegen-

schaft kommt sofort ein heimeliges Gefühl auf und fühlt sich 

sofort wohl.  

Die Liegenschaft bietet zahlreiche Vorteile: ruhige und zentrale 

Lage, kinderfreundliche Wohngegend mit nähe zu Schulen und 

Kindergarten, genügend Stauraummöglichkeiten mit Hobby-

raum, drei Nasszellen – um nur einige davon zu nennen.  
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Raumprogramm 

Untergeschoss Heizungsraum  8.5 m2 

(NNF) Schutzraum 15.9 m2 

 Keller 14.4 m2 

 Treppen UG-EG  1.8 m2 

 Zwischentotal 40.6 m2 

 

Untergeschoss Vorplatz  6.7 m2 

(HNF) Hobbyraum 15.6 m2 

 Zwischentotal 22.3 m2 

 

Erdgeschoss Eingangsbereich  5.6 m2 

(HNF) Korridor  1.9 m2 

 Wohnzimmer 31.1 m2 

 Küche  8.7 m2 

 Zimmer 1 11.3 m2 

 Duschzimmer  2.9 m2 

 Treppe EG-OG  1.8 m2 

 Zwischentotal 63.3 m2 

 

Obergeschoss Vorraum  9.8 m2 

(HNF) Zimmer 2 13.9 m2 

 Zimmer 3 mit Balkon 12.2 m2 

 Zimmer 4 15.7 m2 

 Badezimmer  5.0 m2 

 Duschzimmer  4.3 m2 

 Zwischentotal 60.9 m2 

 

Totalisierung Hauptnutzfläche (HNF) ca. 146.5 m2 

 Nebennutzfläche (NNF) ca. 40.6 m2 
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Impressionen 
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Beilagen 
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